LEI n.° 2304

SUMULA: Estabelece normas para projeto de
residéncias em série e condominios residenciais e

empresariais no municipio de Campo Largo/PR.

A CAMARA MUNICIPAL DE CAMPO LARGO , Estado do
Parana, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E DEFINICOES

Art. 1°. A presente lei tem como objetivo estabelecer normas para os
projetos de residéncias geminadas, residéncias em série e condominios

residenciais e empresariais no municipio de Campo Largo/PR.

Art. 2°. Para os fins desta lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:
I.Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico,
podendo ser existente ou projetado.

ll.LArea de Preservacdo Permanente: correspondem as areas de
preservacdo permanente estabelecidas pelo Codigo Florestal e as areas
verdes descritas pela legislacdo municipal e identificadas pelo municipio.
lll.Area institucional: areas destinadas a implantacdo dos equipamentos
publicos de educacéo, cultura, saude, lazer e similares;

IV.Area verde: éareas destinadas a pracas, parques, bosques com cobertura

vegetal significativa, excluidas as areas de preservacao permanente;



V.Arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados
a circulacao viaria e acesso aos lotes/unidades autbnomas.

VI.Condominio: ato instituido registrado no cartério de imoveis que
discrimina a individualizacdo de fracdes privativas, a fracao ideal atribuida a
cada unidade e o fim a que as unidades se destinam.

VlIl.Faixa de Rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de
veiculos;

VIll.Faixa ndo edificavel (“non aedificandi’): &rea do terreno onde nédo é
permitida qualquer edificacao;

IX.Fracdo comum: areas de uso e propriedade comum dos conddéminos,
como sistema viario interno e areas de recrea¢cao, nao caracterizadas como
fracOes privativas;

X.Fracgéo ideal: soma da area comum e area privativa de cada condémino.
Xl.Fracdo privativa/ unidade auténoma: area de propriedade individual
dentro de condominio, devidamente identificada e destinada ao uso
privativo;

XlIl.Gleba: terreno ndo submetido a processo de parcelamento urbano e néao
identificado como lote;

Xlll.Infraestrutura béasica: equipamentos urbanos de drenagem, energia
elétrica, iluminacdo publica, redes de esgoto (rede publica ou solugdo para
esgotamento sanitério) e abastecimento de 4gua e vias de circulagéo;
XIV.Lote: terreno resultante de processo de loteamento ou
desmembramento, devidamente registrado em cartério de registro de
imoéveis, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos na Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo urbano;

XV.Parcelamento: subdivisdo de glebas, areas ou terrenos indivisos em
lotes. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento
ou desmembramento, observadas as disposicbes da legislacdo federal,

estadual e municipal pertinente;



XVI.Quadra: area resultante de Iloteamento/condominio horizontal,
delimitada por vias de circulacdo e/ou limites deste mesmo;
XVII.Residéncias isoladas: habitacbes edificadas em lote independente
destinada a uso unifamiliar.

XVIIl.Testada: dimenséao frontal do lote ou unidade autonoma;

XIX.Vias de circulacdo interna: area destinada ao sistema de circulacéo de
veiculos e pedestres dentro dos condominios horizontais e residéncias em
série transversais ao alinhamento predial;

XX.Vias: area destinada ao sistema de circulacdo de veiculos e pedestres,

existentes ou projetadas;

Art. 3°. As quadras terdo no maximo 120m (cento e vinte metros) de largura.
Paragrafo Unico. A largura maxima das quadras internas dos condominios
horizontais poderédo variar de acordo com o projeto, desde que aprovado pelo

orgao municipal competente.

TITULO II
DAS RESIDENCIAS

Art. 4°. Toda edificacdo destinada a habitacdo unifamiliar devera ter
ambientes para repouso, alimentacdo, servicos e higiene, conjugados ou nao,
perfazendo uma area construida minima de 36m2 (trinta e seis metros

quadrados).

Paragrafo dnico. As edificagbes residenciais deverdo observar as
exigéncias cabiveis estabelecidas nesta Lei, no Cddigo de Obras e na Lei de

Zoneamento Uso e Ocupacéao do Solo.



CAPITULO |
DAS RESIDENCIAS GEMINADAS

Art. 5°. S&o consideradas residéncias geminadas as unidades de moradia
contiguas, que possuam uma parede em comum, limitadas a duas moradias.

81st. As residéncias geminadas deverdo ocupar um unico lote, de

propriedade individual ou em condominio, com registro independente para

cada unidade autdbnoma.

82nd. Somente serdo permitidas residéncias geminadas em lotes com

testada para via publica devidamente regularizada e com infraestrutura

basica;

83rd. Cada unidade autbnoma devera respeitar os parametros urbanisticos

referente ao uso, coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacéo e recuos

definidos na Lei Municipal de Zoneamento, conforme a zona em que se

situa.

84th. Cada unidade autbnoma devera ter area minima de 125m2 (cento e

vinte e cinco metros quadrados).

85th. A testada de cada unidade autbnoma devera ter, no minimo, 6m (seis

metros).

86th. Cada unidade autbnoma devera ter a previsdao de, no minimo, uma

vaga de garagem, sendo esta fora do recuo obrigatério.

CAPITULO Il
DAS RESIDENCIAS EM SERIE PARALELAS AO ALINHAMENTO P REDIAL

Art. 6°. S&o consideradas residéncias em série paralelas ao alinhamento
predial aquelas situadas ao longo das vias publicas, geminadas ou ndo, com o

limite de dez unidades autbnomas.



81st. As residéncias em série paralelas ao alinhamento predial deverédo
ocupar um unico lote, de propriedade individual ou em condominio, com
registro independente para cada unidade autbnoma.

82nd. Entre os lotes ocupados por casas em série paralelas ao alinhamento
predial, quando a largura da quadra for superior a 120m, o municipio podera
exigir a destinacdo de faixa ndo edificavel, atendendo o disposto na Lei
Municipal do Sistema Viario.

83rd. S6 serdo admitidas residéncias em série paralelas ao alinhamento
predial em lotes originarios de parcelamento aprovado, regularizados,

dotados de infra-estrutura basica.

Art. 7°.  As residéncias em série, paralelas ao alinhamento predial, deveréo
obedecer as seguintes condigdes:

I. A testada de cada unidade autdbnoma tera, no minimo, 6m (seis
metros);

Il. Cada unidade autbnoma devera respeitar 0s parametros
urbanisticos referente ao uso, coeficiente de aproveitamento, taxa de
ocupacdo e recuos definidos na Lei Municipal de Zoneamento,
conforme a zona em que se situa.

[ll. Cada unidade autdnoma devera ter area minima de 125mz (cento e
vinte e cinco metros quadrados).

IV.Cada unidade autbnoma devera ter a previsao de, no minimo, uma

vaga de garagem, sendo esta fora do recuo obrigatorio.

Art. 8°. S6 serd admitida a construcdo de residéncias em série paralelas ao
alinhamento predial nos locais indicados pela Lei Municipal de Zoneamento,
cabendo ao empreendedor apresentar solucdo viavel, a critério do O6rgao

municipal competente, para 0 esgotamento sanitario.



CAPITULO 1l
DAS RESIDENCIAS EM SERIE TRANSVERSAIS AO ALINHAMENT O PREDIAL

Art. 10. S&o consideradas residéncias em série transversais ao alinhamento
predial aquelas cuja disposicao exija a abertura de via de circulagao interna, com
o limite de dez unidades autdnomas, geminadas ou néo.

Paragrafo unico. As residéncias em série transversais ao alinhamento
predial deverdo ser registradas através de condominio, com registro independente
para cada unidade autbnoma, indicando a fracao ideal, fracdo de uso comum e

fracao privativa de cada condémino.

Art. 11. S6 serdo admitidas residéncias em série transversais ao

alinhamento predial em lotes originarios de loteamento aprovado.

Art. 12. As residéncias em série, transversais ao alinhamento predial,
deverdo obedecer as seguintes condic¢des:
I. A testada de cada unidade autdbnoma tera, no minimo, 6m (seis
metros);
Il. As vias de circulacdo interna deverdo ser construidas de acordo
com 0S seguintes parametros:
a) 6m (seis metros) de largura, quando as edificacbes estiverem
dispostas em um so6 lado da via, sendo 5m (cinco metros) de pista
de rolamento e 1m (um metro) de calcada.
b) 7m (sete metros), quando as edificacdes estiverem dispostas em
ambos os lados da via, sendo 5m (cinco metros) de pista de
rolamento e 1m (um metro) de calgada para cada lado;
c) A infraestrutura da via interna devera ser composta por: Rede de
energia, iluminacdo, rede de agua, drenagem, pavimentacdo, e

solucdo para o0 esgotamento sanitario.



d) Toda infraestrutura da via interna sera de responsabilidade do
empreendedor, condicdo para aprovacao e emissao do Certificado
de Concluséo de Obras — CVCO.

[ll. Quando houver mais de 5 (cinco) moradias no mesmo lado da via
de circulacdo interna, devera ser construido um bolsdo de retorno
com diametro minimo de 12m (doze metros), sendo admitida outra
forma de viabilizar retorno para os veiculos a critério do o6rgao
municipal competente pela aprovagéo do projeto;

IV. Cada unidade autbnoma devera respeitar 0s parametros
urbanisticos referente ao uso, coeficiente de aproveitamento, taxa de
ocupacdo e recuos definidos na Lei Municipal de Zoneamento,
conforme a zona em que se situa.

a) Os recuos frontais para a via de circulacdo interna deverao ter no
minimo 3m (trés metros).

V. Cada unidade autbnoma devera ter area minima de 125mz (cento e
vinte e cinco metros quadrados).

VI. Cada unidade autbnoma devera ter a previsdo de no minimo uma

vaga de garagem, sendo esta fora do recuo obrigatério.

Art. 13. SO sera admitida a construcao de residéncias em série transversais
ao alinhamento predial nos locais permitidos pela Lei Municipal de Zoneamento,
cabendo ao empreendedor apresentar solucdo viavel, a critério do O6rgao

municipal competente, para o esgotamento sanitario.

Art. 14. Em casos de lotes com residéncias transversais e paralelas ao
alinhamento predial, devera ser respeitado o limite maximo de dez unidades

autbnomas.



TITULO Il
DOS CONDOMINIOS VERTICAIS

Art. 15. Sdo considerados condominios verticais as edificacdes que
comportem mais de duas unidades autbnomas, agrupadas verticalmente em lote

unico.

Art. 16. Os condominios verticais deverdo ser registrados como tal no
cartério de registro de imdveis, com registro independente para cada unidade
autbnoma, indicando a fracao ideal, fracdo de uso comum e fracdo privativa de

cada conddbmino.

Art. 17. Os condominios verticais deverdo obedecer as seguintes condi¢des:
I. Deverao prover area de recreacdo coletiva, sendo 6mz2 (seis metros
quadrados) por unidade, independentemente da quantidade de
unidades do condominio;
I1.O terreno devera ser convenientemente drenado;
lll. O empreendimento devera ser atendido por rede publica de

esgotamento sanitario.

Art. 18. A edificacdo considerada condominio vertical devera respeitar os
parametros urbanisticos definidos na Lei Municipal de Zoneamento, conforme a

Z0na em que se situa.

Art. 19. No caso de condominios verticais compostos por mais de um bloco
de apartamentos na mesma area, toda infraestrutura da via interna sera de
responsabilidade do empreendedor, condicdo para aprovacdo e emissao do
Certificado de Concluséo de Obras — CVCO.

81st. A infraestrutura da via interna devera ser composta por. Rede de

energia, iluminacao, rede de agua, drenagem e pavimentacao.



82nd. As vias internas do condominio vertical deverao ter:

l.a) 6,5m (seis metros e cinquenta centimetros) de largura, quando os
blocos estiverem dispostos em um sé lado da via, sendo 5m (cinco
metros) de pista de rolamento e 1,5m (um metro e cinquenta
centimetros) de calcada.

[I.b) 8m (oito metros), quando os blocos estiverem dispostos em ambos
os lados da via, sendo 5m (cinco metros) de pista de rolamento e 1,5m

(um metro e cinquenta centimetros) de calgada para cada lado;

Art. 20. O encaminhamento dos projetos de condominio vertical esta
condicionado a viabilidade de abastecimento de agua potavel, podendo para este
efeito admitir-se uma das seguintes provas:

I. Laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela concessionaria de
agua e esgoto, pelo qual fique constatado que a referida area podera ser
conectada ao sistema de abastecimento de agua da cidade;

Il. Laudo e parecer favordvel da autoridade municipal e estadual
competente quanto a possibilidade de perfuragdo de pocos ou outro

sistema semelhante.

TITULO IV
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS PARA CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 21. Sao considerados condominios horizontais os imoveis divididos em
mais de dez unidades autbnomas, as quais correspondem fracdes ideais das
areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de
circulacdo interna e vedada a permanéncia de logradouros publicos internamente

ao perimetro do condominio.



Art. 22. As exigéncias estabelecidas no presente capitulo sdo validas para
os condominios horizontais de pequeno e grande porte e para 0os condominios
empresariais, salvo disposi¢cdes em contrario nos capitulos especificos.

Paragrafo Gnico. Os condominios horizontais situados em APA — Area de
Preservacdo Ambiental, deverdo observar a legislacdo especifica da area,

complementada pelas disposi¢cdes da presente lei no que for omissa.

Art. 23. Os condominios horizontais deverdo ser registrados como tal no
cartorio de registro de imdveis, com registro independente para cada unidade
autbnoma, indicando a fracao ideal, fracdo de uso comum e fracdo privativa de

cada condébmino.

Art. 24. Os condominios horizontais deverdo obedecer as seguintes
condicodes:

81st. Uma vez registrado o condominio no registro de imoveis, ndo sera
permitido seu desmembramento em lotes individualizados.

82nd. Para cada unidade autbnoma, serd considerada como parte
integrante, inseparavel e indivisivel, uma fracdo ideal de terreno referente as
parcelas das areas comuns do empreendimento;

83rd. O tamanho da unidade autbnoma devera respeitar o lote minimo
estabelecido para a zona na qual a area esta inserida, nos termos da Lei
Municipal de Zoneamento;

84th. Cada unidade autbnoma sera tratada como objeto de propriedade
exclusiva, assinada por designagdo especial numérica ou alfabética, para efeito
de identificacdo e discriminagdo sobre a qual se erguera obrigatoriamente a

edificacao correspondente.

Art. 25. A implantacdo do condominio horizontal ndo podera interromper o

prolongamento das vias publicas ou diretrizes viarias, em especial aquelas
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classificadas na Lei do Sistema Viario como estruturais, arteriais, coletoras ou

marginais.

81st. O imovel onde serd implantado o Condominio Horizontal devera

possuir testada para a via publica;

82nd. Visando garantir e promover a mobilidade urbana, através de

parecer técnico devidamente fundamentado, o 6rgdo municipal competente

poderd exigir a implantacdo de vias publicas de acesso ao condominio

horizontal;

83rd. As vias internas do condominio horizontal deveréo ter:

|. Calcadas de ambos os lados da via interna com dimensdo minima

de 1,5m (um metro e cinqlenta centimetros);

Il. Secgéo da pista de rolamento minima conforme a tabela abaixo:

Numero de fracbes
privativas a que

deve servir o trecho

Largura minima de
cada uma das faixas

de rolamento da via

NUumero de faixas de rolamento

da via

Ate 20 5 metros 1
21 a 80 7,5 metros 1
+80 10 metros 1

lll. A Seccao da pista de rolamento da via interna de acesso comum

aos condéminos, devera ser igual a maior via interna projetada.

Art. 26. Nos condominios horizontais devera ser reservada area interna

comum destinada a recreacdo dos condéminos, com no minimo 6,00m2 (seis

metros quadrados) por unidade autbnoma, sendo proibida a previsao destas no

recuo frontal obrigatorio.
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Art. 27. As cercas e muros externos dos condominios horizontais deveréo

manter a permeabilidade visual e respeitar a altura maxima de trés metros.

Art. 28. Serdo de responsabilidade dos condéminos:

|.Servicos de conservacdo e manutencao das vias internas, inclusive
sua sinalizacéao;

Il.Servicos de conservacdo e manutencdo das areas de preservacao
permanente, areas verdes, areas de lazer e edificacbes de uso
comum, internas ao condominio;

[ll.Coleta de lixo;

IV.Servicos de iluminacao das areas comuns;

Art. 29. As areas de uso comum, destinadas ao lazer, recreagdo, vias
internas ou outros fins, depois de aprovadas pelas autoridades competentes e
definidas na convencdo condominial, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada
pelo incorporador ou pelos conddminos.

Paragrafo Unico. Somente serd admitida alteracdo do projeto original
mediante aprovacdo do o6rgdo municipal competente pela aprovacdo do

condominio horizontal.

Art. 30. Os condominios horizontais deverdo garantir o acesso das
concessionarias de servi¢co publico aos leitores de controle do abastecimento de
agua, esgotamento sanitario e energia elétrica, organizados de forma
individualizada por unidade autbnoma, salvo autorizacdo especifica das

concessionarias que disponha em contrario.
Art. 31. Deve ser garantida a acao livre e desimpedida das autoridades

publicas e concessionarias de servicos responsaveis pela seguranca, bem-estar

da populacéo e infra-estrutura dentro dos limites do condominio.
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SECAO |
DA CONSULTA PREVIA PARA CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 32. Somente serdo admitidos condominios horizontais nas zonas

previstas pela Lei Municipal de Zoneamento.

Art. 33. Antes da elaboracdo do projeto, o interessado esta obrigado a
realizar Consulta Prévia perante o 6rgdo municipal responsavel pela aprovacao
de condominios. A Consulta Prévia ira indicar:

|.Diretrizes do sistema viario municipal;
ll.Localizacdo das areas néo parcelaveis e nao edificaveis, nos termos
da legislagdo municipal, estadual e federal,
[ll.Usos admissiveis na &rea, com as respectivas localizagdes;
IV.Localizacdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos,
comunitarios e areas livres de uso publico.

V.Requisitos para apresentacao do projeto.

81°. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de sessenta dias
(60), a contar da data de sua expedicdo, podendo ser prorrogado por igual
periodo a critério do 6rgdo municipal competente.

82nd. O resultado da Consulta Prévia sera entregue no prazo de 30 (trinta)
dias, contados a partir da data do protocolo, podendo o prazo ser prorrogado por

igual periodo com base em justificativa prévia do 6rgao municipal competente.
Art. 34. Para requerer a Consulta Prévia devera ser preenchido o modelo de
formulario disponibilizado pelo 6érgdo municipal competente, acompanhado dos

seguintes documentos:

|. Titulo de propriedade do imovel,
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Il. Plantas do imével, na escala 1:5.000 (um por cinco mil) ou 1:1.000
(um por mil), sendo uma copia em midia digital e duas coépias
apresentadas em meio impresso, sem rasuras ou emendas,
assinadas pelo proprietario do imével e pelo profissional responsavel
pelos servicos de levantamento topogréafico. As plantas deverdo
indicar, no minimo:

a) Divisas do imovel, perfeitamente definidas e tracadas;

b) Localizacdo dos cursos d’dgua, lagoas, represas, areas sujeitas a
inundacgbes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de
transmissao de energia elétrica, dutos e construcdes existentes;

c) Localizacdo das areas de preservacdo permanente externas a
area sob consulta, considerando uma distancia de até 100m (cem
metros);

d) Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancias de um
metro;

e) Orientacdo magnética e verdadeira do Norte, e indicagdo do més
e ano de realizacdo do levantamento topografico;

f) Referéncia de nivel;

g) Arruamento confrontante, com a localizacdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
bem como suas respectivas distancias, ao imovel que se pretende
parcelar;

h) Localizacdo digital georreferenciada, conforme Datum fornecido
pelo 6rgdo responsavel do poder executivo municipal;

[ll. Manifestacdo da SANEPAR quanto ao atendimento do imével por
rede de agua e esgoto sanitario.

IV. Outras informacdes que se facam necessarias, a critério do 6rgéo

municipal competente do poder executivo municipal.
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SECAO II
DO CONTEUDO DO PROJETO

Art. 35. Expedidas as diretrizes por meio da consulta prévia, o proprietario
do imdvel, caso deseje dar prosseguimento ao condominio horizontal, devera
solicitar a aprovacao do projeto, anexando para este fim:

l. Projeto de implantacdo do Condominio Horizontal — apresentado
por meio de desenhos na escala adequada, em duas vias de copias
em papel e também em arquivo digital na extensdo DWG, com layer
e niveis especificados pelo 6rgdo municipal competente, contendo
no minimo as seguintes informacdes:

a) Projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;

b) Divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

c) Arruamento vizinho confrontante e a localizagdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local,

d) Vias de circulacdo existentes e projetadas, com as respectivas
cotas, dimensdes lineares e angulares;

e) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao
nas seguintes escalas: longitudinal — escala horizontal 1:1000 (um
por mil); escala vertical 1:100 (um por cem); escala transversal —
1:100 (um por cem);

f) Localizacdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizacdes
especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inundacoes,
bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissédo de
energia elétrica, dutos, construgbes existentes e faixas nao
edificaveis;

g) Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancias de um
metro;

h) Orientacdo magnética e verdadeira do norte; més e ano do
levantamento topografico;
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i) Referéncia de nivel,

J) Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

k) Subdivisdo das quadras em fragdes privativas, com as respectivas
numeragodes, areas e dimensodes;

) Indicac&o das areas institucionais que passarao a ser de dominio
do municipio no ato do registro de condominio horizontal com as
respectivas areas e dimensoes;

m) Quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais,
contendo, no minimo, as seguintes informacdes: area total do
empreendimento; area total de arruamento; area total de fracOes
privativas e quadras; &rea total das &reas institucionais;

Il. Anteprojeto em duas vias da rede de escoamento das aguas
pluviais e superficies, canalizacdo em galerias, com indicacdo de
obras (muros de arrimo, pontilhdes) quando exigidas e necessarias a
conservacgao dos novos logradouros.

[1l. Memorial descritivo em duas vias impressas, em papel, contendo no
minimo as seguintes informacodes:

a) A indicacao da finalidade do condominio e dos usos previstos;

b) A descricdo das fracdes privativas, das areas destinadas a uso
publico e a uso comum dos conddbminos, com o0s elementos
necessarios a abertura das respectivas matriculas;

c) A indicacdo das areas institucionais a serem transferidas ao
municipio;

d) A enumeracédo das obras e servigos previstos para o condominio
horizontal, com a indicacao de responsabilidades.

e) As condi¢des urbanisticas do empreendimento e limitacbes que
incidem sobre as fracGes privativas e comuns;

f) Descricdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizacdes
especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inundacoes,
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bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de
energia elétrica, dutos, construcbes existentes e faixas nao
edificaveis;

IV. O cronograma fisico de obras e servigos contendo, no minimo:
a) A indicacdo de todas as obras e servicos a serem executados
pelo empreendedor;

b) O periodo e o prazo de execucéo de cada obra e servico;

Art. 36. Os condominios horizontais que necessitarem de licenciamento
ambiental deverdo apresentar o projeto para o 0Orgao responsavel do poder
executivo municipal, para anuéncia prévia, e posteriormente encaminha-lo ao IAP
— Instituto Ambiental do Parana para o processo de licenciamento ambiental.

81st. Para aprovacéo final do projeto de condominio, 0 municipio exigira a
licenca de instalacao emitida pelo IAP.

82nd. Nos casos em que o projeto, para fins de aprovacdo no IAP, sofra
qualquer alteracdo, sera necessaria a reapresentacdo do mesmo para o 0rgéo
responsavel do poder executivo municipal, antes da emissdo da aprovacéo final

pela Prefeitura.

Art. 37.0 encaminhamento dos projetos de condominio horizontal esté
condicionado a viabilidade de abastecimento de agua potavel, podendo para este
efeito admitir-se uma das seguintes provas:

|. Laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela concessionaria
de agua e esgoto, pelo qual fique constatado que a referida area
podera ser conectada ao sistema de abastecimento de agua da
cidade;

Il. Laudo e parecer favoravel da autoridade municipal e estadual
competente quanto a possibilidade de perfuracdo de pocos ou outro

sistema semelhante.
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SECAO llI
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINO HORIZONTAL

Art. 38. Os projetos de condominio horizontal deverdo ser aprovados pelo
orgao responsavel do poder executivo municipal, ouvidos os 6rgaos Federais e
Estaduais, quando for o caso.

81st. O 6rgdo responsavel do poder executivo municipal dispora de 60
(sessenta) dias, contados a partir da data de protocolo do projeto de condominio
horizontal, para pronunciar-se quanto ao pedido de aprovacao;

82nd. Caso o0 projeto de condominio horizontal apresentado suscite
exigéncia por parte do 6rgao responsavel do poder executivo municipal, sera
sustada a contagem dos 60 (sessenta) dias de prazo de que trata o paragrafo
anterior.

83rd. O interessado devera atender no prazo de 30 (trinta) dias ao pedido de
esclarecimento ou de apresentacdo de elementos elucidativos formulados pelo
organismo competente no curso do processo, salvo prorrogagao maior a ser

concedida por motivo justificado, sob pena de arquivamento do processo;

Art. 39. Por ocasido da aprovacdo do projeto do condominio horizontal de
grande porte, o empreendedor assinard um termo de compromisso no qual se
obrigara a:

|. Executar no prazo maximo de dois anos, sem qualquer énus para o
Municipio, os seguintes servi¢os, constantes de cronograma fisico a
ser aprovado juntamente com o projeto:

a) Abertura, terraplanagem e, no minimo, ensaibramento das vias de
circulacao, conforme especificacdo do 6rgéo responsavel do poder
executivo municipal, com os respectivos marcos de alinhamento e

nivelamento;
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b) Meio-fios, guias de pedra ou de concreto e calgamento em todas
as vias;

c) Canalizacdo das aguas pluviais;

d) Drenagens, aterros, pontes, pontilhées e bueiros que se fizerem
necessarios;

e) Abertura de pocos, caso nao exista previsdo de ligacdo da area
ao sistema oficial de abastecimento de agua, no prazo maximo de
dois anos;

f) Rede elétrica publica em conformidade com o projeto e com as
diretrizes aprovadas pela COCEL;

g) Formalizar a hipoteca das fracdes ideais caucionadas em favor do
Municipio, fazendo constar da respectiva escritura que a execugao
das obrigagOes serdo fiscalizadas pelo érgao responsavel do poder
executivo municipal;

Il. Facilitar a fiscalizacdo permanente do 6rgao responsavel do poder
executivo municipal durante a execucao das obras e servigos;

[ll. N&o outorgar qualquer escritura definitiva de venda de fracoes
ideais, antes de concluidas as obras previstas no Inciso | deste
artigo e cumprida as demais obrigacfes impostas por esta Lei, ou
assumidas no termo de compromisso;

IV. Fazer constar, nos compromissos de compra e venda de fragdes
ideais, de forma expressa, os ditames do termo de compromisso
assinado com o 6rgdo responsavel do poder executivo municipal,
previstos no Inciso | deste Artigo;

V. Em cada contrato de compra e venda, delimitar e identificar cada
fracdo, privativa a que se refere e quantificar as fracbes comuns e
ideais;

§2nd. No caso do condominio horizontal ser executado em etapas, o termo

de compromisso devera conter ainda:

19



I. A definicdo de cada etapa do projeto, de modo a assegurar a cada
comprador da fracdo ideal o pleno uso e gozo dos equipamentos
previstos no condominio horizontal;

Il. Definicdo do prazo de execucao de todo o projeto e dos prazos e
areas correspondentes a cada etapa,

[ll. Estabelecimento das condicbes especiais para a liberacdo das
areas correspondentes a cada etapa, quando for o caso;
IV. Indicacbes das fragOes ideais alienadas em propor¢do com as
etapas do projeto;
83rd. Os marcos de alinhamento e nivelamento, referidos no Inciso |, letra
“a” deste artigo, deverdo ser de concreto ou pedra, conforme padréo fornecido

pelo 6rgdo responsavel do poder executivo municipal;

Art. 40. Uma vez aprovado o plano de implantacdo do condominio horizontal
de grande porte, e deferido o processo, 0 6rgéo responsavel do poder executivo
municipal baixard um decreto de aprovacdo do condominio, no qual devera
constar:

|. Dados que caracterizem e identifique o condominio horizontal;

Il. As condi¢cdes em que o condominio horizontal foi aprovado;

lll. As indicacbes das areas destinadas as vias de circulacdo interna,
areas destinadas ao lazer recreacdo interna ao condominio
horizontal, e area institucional externa que se incorpora
automaticamente ao patriménio municipal sem 6nus de qualquer
espécie para o Municipio;

IV. A indicag&o das fragOes ideais a serem caucionadas como garantia
da execucao das obras de infraestrutura;

V. Descricdo das obras a serem realizadas e o cronograma de sua

execucao, respeitados os prazos maximos indicados nesta lei.
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Art. 41. Os condominios que tenham seus projetos aprovados pelo
municipio deverdo oferecer ao mesmo, sem custas ou 6nus, um instrumento de
garantia de execucao das obras a cargo do empreendedor, previsto pelo Art. 39,
podendo ser representado por hipoteca de lotes ou unidades autbnomas no
proprio empreendimento, hipoteca de outros imoveis, fianga bancaria ou pessoal,
depdsito ou caucao de titulos da divida publica ou por qualquer outra espécie de

garantia prevista em lei.

Art. 42. Caso as obras ndo sejam concluidas no prazo previsto, 0 municipio
tomara as medidas necessarias para reclamar a area dada em garantia pela
execucdo das obras de infraestrutura, que passardo a integrar o patriménio do
municipio.

81st. O oOrgdo municipal competente pela aprovacdo do projeto de
condominio podera prorrogar 0s prazos inicialmente previstos mediante
requerimento devidamente fundamentado do empreendedor.

82nd. O Certificado de Concluséo de Obras das edificacdes, bem como o
Habite-se, somente serdo emitidos se apresentado o Certificado de Concluséo

de Obras de Urbanizacao.

SECAO IV
DO REGISTRO E DA FISCALIZACAO DO CONDOMINIO HORIZON TAL

Art. 43. Aprovado o projeto do condominio horizontal, o empreendedor
devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
sob pena de caducidade do ato.

Paragrafo Unico. A comprovacdo da providéncia mencionada neste artigo

sera feita mediante certiddo do Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 44, Realizadas as obras de que trata o Art. 39, o municipio, atendendo

ao requerimento do empreendedor e depois de realizadas as competentes
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vistorias, liberar4 as areas caucionadas como garantia de execuc¢do das obras de
infraestrutura.

Paragrafo unico. Na imposicdo de penalidade durante a execucdo das
obras, a fiscalizacdo municipal observara o disposto no Codigo de Obras e
EdificacOes e demais leis pertinentes.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE PEQUENO PORTE

Art. 45. Consideram-se condominios horizontais de pequeno porte aqueles
com mais de 10 (dez) unidades autbnomas e com area total maxima de 10.000m?

(dez mil metros quadrados).

Art. 46. Devera ser doado ao municipio, em local externo aos limites do
condominio, uma éarea correspondente a 10% da area parcelavel, devendo ser
transferida através de escritura publica de doacdo, sem qualquer 6nus ou
encargos para o Municipio.

81lst. As areas institucionais destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios a serem entregues ao Municipio deverdo possuir no minimo, 50%
(cinquenta por cento) de seu total em um sO perimetro, onde possa ser inscrito
um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez metros), e em terreno com
declividade inferior a 30% (trinta por cento);

82nd. As areas institucionais a serem doadas ndo podem estar situadas
nas faixas “non aedificandi”;

83rd. Caso a area a ser doada ndo seja de interesse do Municipio, este
poderd exigir contrapartida financeira no valor de mercado correspondente, que
devera ser destinado ao Fundo Municipal de Habitacéo;

84th. Caso o condominio esteja localizado em lote originario de loteamento
aprovado, sera dispensada a doacdo de area institucional referida no caput

deste artigo.
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Art. 47. O condominio de pequeno porte devera obedecer as seguintes
condicdes:
I. A testada de cada unidade autbnoma terd, no minimo 6 (seis)
metros;
Il. Cada unidade autdnoma devera ter area minima de 180m2 (cento e
oitenta metros quadrados).

[ll. Cada unidade autbnoma devera ter a previsdo de no minimo uma
vaga de garagem, sendo esta fora do recuo obrigatério.

IV.Cada wunidade autbnoma devera respeitar 0s parametros
urbanisticos referente ao uso, coeficiente de aproveitamento, taxa de
ocupacdo e recuos definidos na Lei Municipal de Zoneamento,
conforme a zona em que se situa.

V. Os recuos frontais para a via de circulacdo interna deverao ter no

minimo 3m (trés metros).

CAPITULO 1l
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE GRANDE PORTE

Art. 48. Consideram-se condominios horizontais de grande porte aqueles
cuja area total seja superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados), observando

o limite de 100.000m2 (cem mil metros quadrados).

Art. 49.Os condominios horizontais de grande porte deverdo doar ao
municipio, em local externo aos limites do condominio, uma &rea correspondente
a 10% (dez por cento) da area parcelavel, devendo ser transferida através de

escritura publica de doacdo, sem qualquer 6nus ou encargos para o Municipio.

81st. As areas institucionais destinadas a equipamentos urbanos e

comunitarios a serem entregues ao Municipio deverdo possuir no minimo, 50%

23



(cinquenta por cento) de seu total em um soO perimetro, onde possa ser inscrito
um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez metros), e em terreno com
declividade inferior a 30% (trinta por cento);

82nd. As areas institucionais a serem doadas ndo podem estar situadas
nas faixas “non aedificandi”;

83rd. O municipio podera aceitar, mediante a anuéncia do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente — CONDUMA, a doacao
de area institucional fora das proximidades da gleba, desde que possua valores
financeiros equivalente ao da area a ser doada nas proximidades do

condominio.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS EMPRESARIAIS

Art. 50. Consideram-se condominios empresariais aqueles destinados ao
uso comercial, industrial ou de servigos, implementados em zonas que assim

permitam.

Art. 51. Os condominios empresariais destinados, total ou parcialmente ao
uso industrial deverdo ser contornados por cinturdo de area verde, limitando-se a
largura minima dos recuos obrigatérios, utilizando preferencialmente espécies
arboreas nativas, de acordo com as orientagdes do 6rgdo municipal competente
pela aprovacao do projeto.
TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 52. O proprietario e ou empreendedor podera estabelecer condi¢cdes de

uso e construcdo nas fracdes privativas, ainda que mais restritivas que as legais

por meio de contrato ou outra forma de conhecimento entre as partes.
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Art. 53. Esta lei entrara em vigor 30 (trinta) dias apos sua publicacdo no
Diario Oficial do Municipio de Campo Largo, revogando-se expressamente a Lei
Municipal n.° 1.965/2007 e o Capitulo VI, da Lei Municipal n.° 1.822/05,
assegurando-se os direitos de edificacdo aos titulares de projetos com consultas
prévias e/ou carta de anuéncias ja aprovadas pelo Municipio de Campo Largo, ou
com protocolamentos feitos neste intersticio de tempo perante a Administracéo
Pdblica Municipal, em condicbes da aprovacdo nos termos da legislacao

revogada.

Edificio da Prefeitura Municipal de Campo Largo, 15 de julho
de 2011.

EDSON BASSO
PREFEITO MUNICIPAL
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